WOHNEN II

Moderne Eigentumswohnungen

im Passivhausstandard - Noetherstral3e 1, Heidelberg Bahnstadt
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UNIVERSITAT
HEIDELBERG

Neuenheimer Feld

Mitten in der Metropolregion

Heidelberg: Standort mit Magnetwirkung

Im Schnittpunkt der drei Lander Baden-Wurttemberg, Rheinland-
Pfalz und Hessen liegt einer der bedeutsamen deutschen Ballungs-
raume: das Rhein-Neckar-Dreieck mit Uber 2,3 Mio. Einwohnern.
Heidelberg liegt genau im Zentrum dieses florierenden Wirtschafts-
raumes. Die Stadt Heidelberg erhielt 2009 erneut, noch vor

Frankfurt, Stuttgart und Karlsruhe eine hervorragende Platzierung

beim Capital-Stadteranking.

Campus

¢

Alte Universitat

Weltberihmt: Lage & Charme

Wer kennt sie nicht, die wohl bekanntesten Wahrzeichen Heidel-
bergs, die den Ruhm der romantischen Stadt am Neckar begrtinden
und in die weite Welt hinaus tragen. Der einzigartige Zauber Heidel-
bergs ergibt sich besonders im harmonischen Zusammenspiel
zwischen Stadt und der sie umgebenden Natur. Schon Friedrich
Holderlin schwarmte tber Heidelberg als ,der Vaterlandsstadte
Landlichschonste, so viel ich sah*®.

WOHNEN

Wohnen mit Optionen W

Fihrend: Forschung und Wissenschaft

Von tber 110.000 Arbeitsplatzen in Heidelberg entfallen schon
54.000 auf die Bereiche Hochtechnologie, Forschung und
Wissenschaft. Die Universitat ist der groBte Arbeitgeber der Stadt
und somit Garant fur Arbeitsplatze und wirtschaftliche Entwick-
lung: Sie beschaftigt 12.399 Mitarbeiter und 406 Professoren/-

innen.

Stadtwald

Heidelberg und Umgebung



Heidelberg, hier laf3t es sich gut leben!

Quirlig: jeder funfte Einwohner ist Student

Heidelberg ist als Wohnort so attraktiv wie nur wenige andere
deutsche Stadte: Neun von zehn Einwohnern fihlen sich hier wohl.
Quirlig ist das Treiben in der Altstadt mit ihren Boutiquen, Bistros,
Cafés, Kneipen, Kinos und kulturellen Treffpunkten, direkt unter-
halb der weltberihmten altehrwiirdigen Schlossruine. Und das liegt
nicht nur daran, dass in der dltesten Universitatsstadt Deutschlands
jeder funfte Einwohner Student/in ist.

Beliebt: Stadtteile mit Verweilfaktor

Entlang der Hauptstral3e, parallel zum Neckar, aber auch in den
vielen schonen Seitengassen finden sich zahlreiche individuelle
Geschafte mit weit gefachertem Angebot. Hier laRt es sich gut
stobern und einkaufen. Cafés und Restaurants laden in der Altstadt
und den daran angrenzenden Stadtteilen Bergheim und

Neuenheim zum Verweilen ein.

Alte Briicke und Schloss

Aktiv: Kultur-, Freizeit und Sportbegeisterte
kommen ganz auf ihre Kosten

Sonnenbaden am berihmten Neckarstrand, gediegenes Golfen
oder belebendes Klettern, Radeln, Walken und Wandern auf
kilometerlangen Wegen und Hangen durch den angrenzenden
Odenwald aber auch professionelles Sporttreiben im Olymiastitz-
punkt: Heidelberg und seine Umgebung bieten jede Menge
Spannendes und Entspannendes.
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Die Bahnstadt Heidelberg: 116 Hektar Zukunft

Hervorragend: schnelle Anbindung an Auto-
bahn- und Schienennetz

Wer in der Bahnstadt wohnt, findet hier alles fur das tagliche Leben
vor der Haustlre und genief3t mit Geschaften, Restaurants, Kultur-
und Sportangeboten, einem eigenen Burgeramt, Kindertagesstétten
und einer Grundschule samtliche Vorteile einer Stadt. Die Autobahn
ist Uber die neue Zufahrt schnell erreichbar. Aber auch mit Stralsen-
bahn und Bus, direkt an den Hauptbahnhof angebunden, ist man

schnell im nahe gelegenen Mannheim, Frankfurt oder Stuttgart.

: = : IZ83 Hier entsteht ein neuer Stadtteil:
y HEIDELBERG

BAHNSTADT

FREIRAUM FUR IDEEN

Zukunft inklusive: die Bahnstadt

Auf dem ehemaligen Gelande der Deutschen Bahn, genutzt als
Rangier- und Guterbahnhof, entsteht ein neuer einzigartiger
Stadtteil: die Bahnstadt - zentral gelegen, stidwestlich der Heidel-
berger Innenstadt, nur knapp zwei Kilometer von der Altstadt
entfernt. Die Bahnstadt wurde grol3ztigig geplant: gemeinschaftli-
ches, privates und 6ffentliches Grun flieBen ineinander Uber, dies

bietet einen hohen Freizeitwert und damit Lebensqualitat.

Heidelberg Altstadt

Lebendig: vielseitiges Miteinander

Die Bahnstadt wird weder eine "Schlafstadt" noch eine "Burovor-
stadt". Daftr sorgen unterschiedliche Quartiere, die sich in
Funktion und Struktur unterscheiden und ein vielseitiges
Miteinander ermdglichen. Denn neben Buros und Forschungs-
einrichtungen entstehen hier sowohl Eigentumswohnungen als
auch Mietwohnungen, groRe Wohnungen fir Familien und
anspruchsvolle Ehepaare, kleinere Wohnungen fur Singles,
Studierende und fur Senioren. Kurz: Die Bahnstadt wird bunt!




Der Campus Il in der Bahnstadt Heidelberg

Vernetzt: Wirtschaft und Wissenschaft Mittendrin: Campus |l

Heidelberg hat eine grof3e Tradition in der Vernetzung von Wissen- Inmitten des neuen Stadtteils und in fuBlaufiger Entfernung von
schaft und Wirtschaft. Mit der Elite-Universitéat, vielen Einrichtungen ,CAMPUS 4/Z»cs WOHNEN" entsteht der neue Campus II. In diesem
der Spitzenforschung und internationalen Wirtschaftsunternehmen Campus der kurzen Wege werden sich vor allem neue Forschungs-
herrscht ein ausgesprochen kreatives Klima in der Stadt. In zukunfts- felder wie Biotechnologie oder organische Elektronik etablieren.
weisenden Stadtentwicklungsprojekten, wie dem Bahnstadt-Projekt, AuBerdem gibt es Buros fir junge, forschungsnahe Unternehmen-
festigt und fordert Heidelberg dieses exzellente Profil weiter. Gute Aussichten fur die Zukunft!

©FOM / SKYLABS S.a.r.l.

Beschaftigt: Jobs in der Bahnstadt

Qualifizierte Berufstatige finden mit dem Wissenschaftsquartier
Campus II, welches mitten in der Bahnstadt liegt, bestmdgliche
Voraussetzungen fur erfolgreiches Arbeiten. Im globalen Wettbe-
werb der Forschungsstandorte besitzt Heidelberg die besten Vor-
aussetzungen, um auch in Zukunft ein wissenschaftlicher Ballungs-

raum mit auBBergewdhnlicher Entwicklungsdynamik zu sein.
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Das Projekt

AulBergewohnlich: die Architektur

Klar gegliederte, funktionale Grundrisszuschnitte und grol3ztigige
Balkon oder Terrassenflachen in urbaner Nachbarschaft. Der klar
konturierte Baukérper wird durch einem Rhytmus aus Balkonen,
bodentiefen Verglasungen und Farbfeldern gegliedert. Die Akzen-

tuierung der Dachzonen mit grof$ziigigen Dachterrassen und

verbindenden Rahmenelementen bilden den oberen Abschluss.
Ein sandsteinverkleidetes Sockelgeschoss bindet das Gebaude in
die Abfolge der Baufelder und das Ensemble der Nachbarn ein.

Das Gebdude empfangt vom Langen Anger Gber den grof3ztigigen

Wohnweg, Aufweitungen betonen den Zugang und die Foyerzone.

Der anschlieBende Service- und Meeting-Point bildet das kommuni-
kative Zentrum des Hauses.

Moderne Architektursprache fur zeitgemale Lebenswelten - das ist
.CAMPUS »/Zes WOHNEN" in Heidelberg.




"Wohnen mit Optionen": Wenn Sie mehr von lhrer Freizeit haben wollen! Wohnen mit Optionen

Wohnen mit Optionen ...

..ist ein anspruchsvolles Konzept fur alle, deren Alltagsqualitat gepragt
ist von Zeitmanagement und Multi-Tasking, die aufgehen in ihren
beruflichen und privaten Aufgaben — kurz um fur alle, deren Freizeit ein
knapp bemessenes, wertvolles Gut ist. In einem festgelegten zeitlichen
Rahmen wird Ihnen téglich ein Ansprechpartner im Service-Point
(gleich neben dem Haupteingang) fur persénlichen Anfragen, fur
Buchungen von Optionen und die Organisation von Dienstleistern zur

I© Reinigungs-Service I Wasche-Service / Housekeeping 7 Hausmeister-Service
Gerne schlieBen wir mit Ihnen einen Reinigungs- Unser Housekeeping-Team wechselt gerne Ihre Unser Hausmeister erledigt fur Sie
vertrag fur lhre Wohnung ab. Bettwasche und Handtucher, damit Sie sich stets in Arbeiten innerhalb Ihrer Wohnung —

frischer Wasche wohlfihlen kénnen. schnell, professionell & preiswert.

Unser Mitarbeiter/in am Service-
Point hélt ein Formular bereit,
das die Serviceleistungen und Preise

genau beschreibt und auf welchem

Reinigungs-Service

o WVE B )
Verfiigung stehen. Fur diese Grundleistung erhélt der Service-Betreiber eine [le=chey Siies

Grundgebiihr von 0,10 € /m? Wohnflache zzgl. MwSt. im Monat. Alle ® Hausmeister-Service
Zusatzleistungen sind optional und kénnen bei Bedarf hinzugebucht werden. ® House-Sitting
Lassen Sie sich Arbeiten im Haushalt abnehmen, und genief3en Sie lhre = Kleiderreinigung

kostbare Freizeit! . .
Bliro-Service

In unserem Meeting-Point finden Sie ein ansprechendes Ambiente fur ein
kurzes berufliches Treffen oder fir einen Plausch mit Freunden und
Bekannten, sowie fur die hausinterne Kommunikation.

T ———
Sie lhre gewtinschten Service-
leistungen ankreuzen kénnen.
I© House-Sitting = Kleiderreinigung 7 Buro-Service
Mit Buchung dieser Option kénnen Sie sicher In Zusammenarbeit mit einer Wascherei kénnen Sie Sie bendtigen Untersttitzung fur die Erledigung lhrer
und beruhigt verreisen - lhre Wohnung wird lhre Textilien unkompliziert Korrespondenz und Burro-Organisation? Auch hier sind wir
gepflegt und geliftet, die Rolladen werden reinigen, waschen und bugeln unkompliziert und schnell fur Sie da und unterbreiten Ihnen

bedient, die Blumen gegossen und lassen.

der Briefkasten geleert.

5 Gberndchsten Tag oder nach
A Absprache geliefert. Buro - dort hilft man
- -
L

Ihre Wasche wird direkt vor Ihrer

Wohnungstur abgeholt und am

gerne ein zu lhren BedUrfnissen passendes Angebot

Sie haben gerade keine

Briefmarken zur Hand?

Fragen Sie im Service-

lhnen gerne.
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Lageplan / Projekt

CA%S

Q
2

©
=
o
=
©
0]

Pfaffengrunder Terrassen




1-Zimmer-Wohnung 37,41 m? 3-Zimmer-Wohnung
EG Wohnung 1 81’91 m2

1.0G Wohnung 05
2.0G Wohnung 09
3.0G Wohnung 13
4.0G Wohnung 17
DG  Wohnung 21

Terrasse

Bsp.: Wohnung 01 Bsp.: Wohnung 05

Woh 22,76 m? Wohnen 18,94 m?

|<o?:h[:ein 552 m2 Schlafen 15,91 m?

Bad 4:68 m? Zimmer 13,68 m?

Terrasse(893 m%/2) 4,66 m? Kochen ER0 G
Bad 6,98 m?

Gesamt 37,41 m? G 302 m?
Flur 9,33 m?

Balkon (9,03 m?/2) 4,52 m?

. Balkon
MaRstab 1:75 Gesamt 81,91 m?

1 2 3 4 5 m
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MaBstab 1:75

1

Balkon

2-Zimmer-Wohnung 58,27 m?

1.0G Wohnung 06
2.0G Wohnung 10
3.0G Wohnung 14
4.0G Wohnung 18
DG  Wohnung 22

Bsp.: Wohnung 06

Wohnen 20,62 m?
Schlafen 14,90 m?
Kochen 5,22 m?
Bad 5,72 m?
Abst. 0,96 m?
Flur 6,46 m?

Balkon (8,80 m?/2) 4,40 m?

Gesamt 58,27 m?



2-Zimmer-Wohnung 59,88 m?

1.0G Wohnung 07
2.0G Wohnung 11
3.0G Wohnung 15
4.0G Wohnung 19

Bsp.: Wohnung 07

Wohnen 21,45 m?
Schlafen 12,85 m?
Kochen 7,55 m?
Bad 5,09 m?
Abst. 0,92 m?
Flur 7,71 m?

Balkon (8,63 m?/2) 4,31 m?

Gesamt 59,88 m?

. :.

2
o =

.Kochen

11



12

MaBstab 1:75

(? 9
0 Balkon

__Koéher_m

153_. ﬂ

1

2-Zimmer-Wohnung 54,71 m?

1.0G Wohnung 08
2.0G Wohnung 12
3.0G Wohnung 16
4.0G Wohnung 20

Bsp. : Wohnung 08

Wohnen 18,51 m?
Schlafen 14,77 m?
Kochen 515 m?
Bad 6,45 m?
Abst. 1,70 m?
Flur 5,16 m?

Balkon (5,94 m?/2) 2,97 m?

Gesamt 54,71 m?



3-Zimmer-Wohnung 100,01 m?

DG Wohnung 23

: : 3 1 -~ -
Bsp. : Wohnung 23 - f i | | : '_Illil
Wohnen 26,40 m?
Schlafen 16,20 m?
Zimmer 15,86 m?
Kochen 7,91 m?
Bad 8,62 m?
WwC 2,89 m?
Abst. 19,23 m?
Flur 11,36 m?
Dachterr.(17,69 m#/2) 8,84 m?
Gesamt 100,01 m?

Dachterrasse




Ubersichtspine 1. UG und 2. UG

NoetherstraRe 1, Ansicht vom Innenhof
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Zukunftsweisend: energieeffiziente Bauweise

Fur die gesamte Bahnstadt gilt der Passivhaus-Standard gemal? den
Richtlinien des Energiekonzeptes "Bahnstadt Heidelberg" und nach
dem "erneuerbare Energiegesetz". Das bedeutet einen erhéhten
Wohnkomfort durch energieeffiziente Bauweise.

Ubersichtsplan 1. UG

Zufahrt

NiNNNNNININENNEEE

Ubersichtsplan 2. UG

| L

NI nEininn

Der moderne Standard und die deutlich niedrigeren Heizkosten
sichern den Werterhalt der Wohnungen auf lange Sicht. Aul3erdem
tragt der niedrige Energiewdarmebedarf der Wohnung nachhaltig
zum Klimaschutz bei. Die verbleibende Warmeversorgung der
Bahnstadt erfolgt durch Fernwarme, die mittelfristig zu 100 Prozent

aus erneuerbaren Energien erzeugt werden soll.

Dies schafft Unabhangigkeit von der Entwicklung der Energiepreise
und von der Verfligbarkeit von Energietragern. Mit dem in der
Bahnstadt gelebten Klimaschutz-Engagement hat man eine
Vorreiterrolle Gbernommen. Sogar der geplanten Neufassung der
Energieeinsparverordnung (EnEV) ist man mit diesem zukunftswei-

senden Konzept um Jahre voraus.



Die Tiefgaragenplane - Kellerplane

Tiefgarage Kellerplan 1. UG Tiefgarage Kellerplan 2. UG
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Bauqualitat, die Werte schafft.

Ihr Bautrager stellt sich vor

Die IWP GmbH & Co Rhein-Neckar KG ist eine 100 %-ige Tochter
der Gobelbecker Bautrdger und Beteiligungs-GmbH. Die
Gesellschaft wird verstarkt mittlere und groRe Bautragermalinahmen
in der aufstrebenden Rhein-Neckar-Region durchftihren. Sie
profitiert von der Uber 30-jahrigen Erfahrung der einzelnen
Gesellschafter im In- und Ausland. Die Gobelbecker Bautréger und
Beteiligungs-GmbH hat im City Park Karlsruhe in den Jahren 2004
bis 2011 ein Projektvolumen von ca. 200 Mio. Euro realisiert.

... auf Erfahrung bauen!

Durch unsere langjéhrige Erfahrung und die solide Bauausfuhrung
sind wir stets ein verlasslicher Partner. Da sich die Qualitat eines
Bautragers im Detail zeigt, z&hlt eine zeitgemale und hochwertige
Austattung zu unseren qualitativen Standards. Die Grundrisse
unserer Hauser und Wohnungen folgen einer genau durchdachten
Wohnokonomie. Bei der Auswahl der Grundstticke legen wir
besonderen Wert auf die Zukunftsstabilitat der Lagen. Denn die
richtige Standortentscheidung, kombiniert mit einer soliden

penaufgangyLuise=Riegger-Stralle 60 Penthouse, Luise-Riegger-Strale o moderner Eingangsbereich student@homelll =

Bauausfuhrung und einer zeitgemalen Ausstattung des Objektes, ist
die Basis fir eine wertstabile Kapitalanlage. Unser Ziel ist es, dass
lhnen lhre Investition in unsere Immobilienobjekte auch in Jahrzehn-

ten noch Freude mit einem solide erwirtschafteten Ertrag bereitet.

Weitere Referenzen finden Sie auf unserer Webseite:

www.goebelbecker-bau.de

EIisabeth—GroB-\Aﬁdt—StraB_e_2 und 4

Flur, student@homell



Aktuelle Projekte in Heidelberg Bahnstadt
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Neubau von insgesamt 22 Ein-, Zwei- und Dreizimmer
Wohnungen sowie 2 Gewerbeeinheiten im EG, 23 TG-
Stellplatzen im 1. und 2. UG sowie Fahrradstellplatzen
im 1. UG. Das Bauvorhaben wird vorbehaltlich
behérdlicher Anderungsauflagen oder etwaiger
sonstiger notwendiger Anderungen bei der
Ausarbeitung der Werk — oder Detailzeichnungen
erstellt. Anderungen in der Planungsgestaltung sowie in
der Bauausfiihrung bleiben daher vorbehalten. Die
Gestaltung der AulRenanlagen, der gemeinschaftlichen
Anlage und die AuRBengestaltung des Gebdudes werden
vom Bauherrn in Abstimmung mit der Baubehorde
festgelegt.

ROHBAU

Fundamente
Nach Angaben des Statikers.

Entwaésserung

Entwésserung nach ortlicher Vorschrift und Entwas-
serungskonzept der Rahmenplanung ,Bahnstadt
Heidelberg“ sowie Entwasserungsgesuch.

Umfassungswande Wohngeschosse

Mauerwande in Kalksandstein mit Warmedammung
nach Energieeinsparverordnung 2009, Passivhaus-
standard gem. Energiekonzept ,Bahnstadt Heidelberg”
und nach dem erneuerbare Energiegesetz. Stahlbeton
oder KSV, wo statisch erforderlich. Festlegung erfolgt
durch den Bauherrn.

Innenwande KG - DG

Tragende Innenwénde aus Kalksandstein oder Beton
nach Statik und entsprechend Schallschutz-
anforderungen. Nichttragende Zwischenwande 11,5 cm
KSV oder Gipsvollstein 10 cm oder Gipskarton-
standerwand, in Badern und WC’s wasserabweisend.
Trennwande zwischen Badern und Schlafraumen mit
besserem Schallschutz.

Abstellrdume im 1. und 2. UG
Metallgitterwande mit Nummerierung.

Decken

Stahlbeton, Massiv-Fertigteildecken, tapezierfahig. Im
Bereich der Liftungsanlage teilweise abgehangte Decke
(Gipskarton) tapeziert.

Treppen

Alle Treppenlaufe und Podeste aus Stahlbeton.
Oberbelag Treppenlaufe und Podeste aus Naturstein
nach Mustervorlage durch den Bauherrn.

Dach
Stahlbetonflachdach mit Warmedammung. Dachkuppel

oder Oberlicht im Treppenhaus als RWA — Anlage
(Rauch-Warme-Abzug) elektrisch.

Dachentwasserung
Flachdachentwésserung nach DIN.

AUSBAU

Fassade
Sandsteinverblendung gemaf Festlegung des Bauherrn.

Aulenputz

Kunstharzputz, Warmedammverbundsystem gemaf
Energieeinsparverordnung. Oberflache, Farbe nach
Konzept des Bauherrn.

Innenputz

Einlagiger Fertigputz wo erforderlich, sonst streich- und
tapezierfahige Wandoberflachen. Trennwande aus
Gipsvollsteinen wo notwendig gespachtelt. Streich- und
tapezierfertig. Technik-, Waschmaschinen- und
Mullraum, Neben- und Abstellraume: Die Decken und
Wande erhalten einen Anstrich mit Dispersionsfarbe,
weil3.

FENSTER

Fenster, Balkon- und Terrassenttiren (der Wohnungen)
Kunststofffenster, Isolierverglasung mit umlaufender
Lippendichtung. Fenstergriffe Leichtmetall. Fenster mit
Dreh- oder Dreh-/Kippbeschlag zum Teil auch fest-
stehende Verglasung (Festlegung gemaf Planung).

Innenfenstersimse
Kunststein an allen Fenstern innerhalb der Wohnungen
mit massiver Briistung.

AuBenfenstersimse
Leichtmetall an Terrassen und Balkonttren mit
Aluminiumschienen

Rollladen / Jalousien
Alle Fenster / Fenstertlren innerhalb der Wohnung
erhalten elektrische Rollladen.

TUREN

Haustiiren

Hausttranlage in Pfosten Riegel Konstruktion,
pulverbeschichtet oder einbrennlackiert. Farbton
gemall Festlegung des Bauherrn. Isolierverglasung,
aullen Griffholm, innen Driicker mit Rosette, mit
elektrischem Turoffner, Klingel, Haussprechanlage.

Ubrige Aussentiren (Fahrradraum)

Metalltir pulverbeschichtet oder einbrennlackiert mit
geschlossener Paneelftillung, oder Glasfullung, gemal?
Festlegung des Bauherrn.

Flurabschlusstiiren

Leichtmetallkonstruktion mit Glasfullung als selbst
schlieBende Rauchschutztir oder Brandschutztir
gemal? behordlicher Auflage.

Zugangstiiren WM Raum
Holztur, Ausfihrung nach Festlegung des Bauherrn

Nebenraumtiiren im 1. und 2. UG
Stahlttren, lackiert mit Obenturschliesser.

Wohnungseingangstiiren

Doppelfalz-Stahlzarge lackiert mit Doppelfalz-Voll-
spantirblatt  nach  DIN, einschliefBlich  Spion,
Phonstoppschiene und Profilzylinder, Turblatt kunst-
stoffbeschichtet, mit Dreifachverriegelung. Gestaltung
der Zargen und Turblatter erfolgt durch den Bauherrn.

Zimmertiiren

Umfassungszarge und Turblatt Holz DD-Lack oder
furniert. Einsteckschloss mit Buntbart und Leicht-
metall-Driickergarnitur. Turblatt Kiche (bei 2 Zimmer)
mit Glasausschnitt.

Bad- und WC- Tiiren
Ausfuhrungen wie
Badgarnitur

zuvor, jedoch Turblatt mit

Briefkastenanlagen

Leichtmetallkonstruktion mit Einbrennlackierung, nach
Festlegung des Bauherrn. (z.B. Fabrikat Renz oder
gleichwertig).

ZentralschlieBanlage
Hauseingangstir, Wohnungsttr, Flurttiren, Abstell-,
Fahrrad-, Wasch- und Mllraum gleich schlieZend.

Balkongelander

Stahlkonstruktion gestrichen oder pulverbeschichtet,
mit Balkonbristungen aus Glas oder Streckmetall nach
Festlegung des Bauherrn.

Balkontrennwande

Balkontrennwéande in Stahlkonstruktion, feuerverzinkt
und pulverbeschichtet mit Fullung nach Festlegung des
Bauherrn.

Treppengelander
Stahlgelander lackiert mit Holz- oder Edelstahlhandlauf
nach Festlegung des Bauherrn.

BODENBELAGE

Nebenraume

Fahrradabstellraum (1 UG), Millraum (1 UG), Abstell-
raume (1 und 2 UG) Technikraume (1 UG) erhalten
einen Betonglattstrich mit Farbanstrich.

Waschmaschinenraum

in EG erhalt einen schwimmend verlegten Estrich mit
Trittschall- bzw. Warmedammung und Fliesenbelag mit
Sockel.

Wohngeschosse

Alle Raume innerhalb der Wohnungen erhalten einen
schwimmend verlegten Estrich mit Trittschall- bzw.
Warmedammung. Bei der Materialauswahl und der
Festlegung der Konstruktionshohe werden die
geltenden DIN-Vorschriften berticksichtigt.

Kiichen/Bader der 1, 2, 3 und 4 Zimmer
Fliesenformat bis 30 x 60 oder 40 x 40 cm. Die
bodengleichen Duschen erhalten Mosaikfliesen 5 x 5
cm. Fliesenbelag nach Mustervorlage des Bauherrn.

Ubrige Wohnréume
Industrieparkettboden Eiche hochkant (10 mm) gedlt,
mit Holzsockelleiste nach Mustervorlage des Bauherrn.

Balkone/Loggia
Plattenbelag (frostsicher) oder Betonwerkstein mit
Feuchtigkeitsisolierung nach Festlegung des Bauherrn.

Terrassen EG/ Dachterrassen teilw. Balkone/Loggien
Betonwerkstein im Rieselbett nach Festlegung des
Bauherrn.

WANDBELAGE

Bader

Keramische Wandfliesen, Format bis 30 x 60 cm nach
Mustervorlage des Bauherrn. Raumhoch gefliest. Alle
Raumecken sowie Anschlisse des Fliesenbelages an
bodengleiche geflieste Dusche und Bodenbeldgen
werden mit dauerelastischem Fugenmaterial ausge-
spritzt.

Kiiche
Keramische Wandfliesen, und Fliesenspiegel, nach
Angaben des Bauherrn (Materialpreis 20,-€/m? inkl.
MwsSt.).
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Die Baubeschreibung

MALER- UND TAPEZIERARBEITEN

Wande / Decken

Samtliche Wande und Decken innerhalb der Wohnung
(ausgenommen der gefliesten Wande) werden mit
Raufaser tapeziert und mit Dispersionsfarbe weil3
gestrichen.

Treppenhaus

Wénde mit Rauputz, Kérnung 2 mm, Farbton nach
Festlegung des Bauherrn. Treppen - und Podest-
untersichten mit Dispersionsfarbe gestrichen.

ELEKTRISCHE ANLAGEN

Allgemein

Die gesamte elektrische Anlage wird nach Richtlinien
der VDE und des Stromlieferanten ausgefthrt. Die
Elektrozahler fur die einzelnen Wohnungen sind mit der
jeweiligen Hauptsicherung geschossweise in einem
Schacht am Treppenhaus installiert. Die einzelnen
Stromkreise innerhalb der Wohnungen werden durch
Sicherungsautomaten in einer Unterverteilung abge-
sichert. Alle Stromentnahmestellen in den gemein-
schaftlichen Raumen und der AuBenanlage sind an
einen Allgemeinzahler angeschlossen. Der Strom-
verbrauch der Heizungsanlage wird Uber einen
Zwischenzéhler gemessen. Die ausfuhrliche Beschrei-
bung der Elektroinstallation innerhalb der Wohnungen
finden Sie in der beurkundeten Baubeschreibung der
Teilungserklarung.

Hauseingang
Bewegungsmelder im Eingangsbereich sowie in den
Fluren und im Treppenhaus. Stockwerksweise getrennt.

Videosprechanlage
Videosprechanlage fur Flur jeder Wohnung zur Haustur.

Klingelanlage
Am Hauseingang und an der Wohnungstdr.

Tiir6ffner / Sprechanlage
Zur Hausttr mit Drticker in der Diele in jeder Wohnung.

Fernsehen / Rundfunk

Rundfunk- und Fernsehempfang tber Kabelanschluf3,
jeweils 1 Anschluss in jedem Wohnraum. Kabel-
anschlussgebuhr und Breitbandverteiler (BVT) ist Sache
des Kaufers.

Telefon

Telefonanschluss im Flur, Wohnzimmer und in den
Kinderzimmern. Jeweils mit einer Steckdose fur evtl.
Telefonstation.
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Schalter / Steckdosen

Als Grol¥flachenprogramm. Farbe weil3 (Fabrikat Jung od.
gleichwertig). Die gemeinschaftlichen Raume werden
mit Beleuchtungskdrpern ausgestattet. Innerhalb der
Wohnungen sind keinerlei Beleuchtungs-kérper
eingebaut. An Hauszugangen und Zugangswege sind
AuBenleuchten angebracht (dort wo die &ffentliche
Straldenbeleuchtung nicht ausreicht).

SANITARE EINRICHTUNGEN

Allgemein

Die Ausstattung ist in den Grundrissen gekennzeichnet.
Samtliche Bad- und Sanitargegenstande in Keramik
weild gemald Mustervorlage Bauherr.

BAD

Waschtisch:

Waschtisch mit Einhand-Waschtischbatterie Hans
Grohe Talis S oder gleichwertig, verchromt, Hand-
tuchhalter verchromt, Kristallspiegel.

Dusche:

Bodengleich geflieste Dusche, Einhand-UP-Brause-
batterie mit Bedienungshebel Fabrikat Hans Grohe Talis
S oder gleichwertig, verchromt, Brausegarnitur mit
Stange (90 cm), Schlauch und Handbrause verchromt.
Duschtrennwand als feststehende Glaswand gemaf}
Planeintrag und Festlegung des Bauherrn.

WC im Bad:
Wandetiefspulklosett, WC-Sitz weil3, Scharniere Edel-
stahl, Papierhalter verchromt, Abdeckplatte weil3 ftr UP-
Spulkasten.

Spiegel:
Vorgehangter Spiegel. GrolRe nach Festlegung des
Bauherrn.

Wasserinstallation

Hauptwasserzuleitung und Hauptwasserzahler in EG
installiert. Samtliche Versorgungsleitungen in Edel-
stahlrohr und Metallverbundrohr. Badverteilungs-
leitung in Kunststoff, System Rohr in Rohr. Fur jede
Entnahmestelle sind Kalt- und Warmwasserzéhler
vorhanden.

Be- und Entliiftung

Die Be- und Entluftung der Raume erfolgt Gber eine
kontrollierte Be- und Entluftungsanlage mit
Zuluftéffnungen in den Wohn- und Schlafrédumen sowie
Abluftéffnungen in Nassraumen, die Zuluft wird mittels
Warmertckgewinnung vorgewdarmt dem Raum
zugefuhrt. Die Leitungsfihrung erfolgt in der abge-
hangten Decke nach Festlegung des Bauherrn.

HEIZUNG UND WARMWASSERVERSORGUNG

Die Versorgung erfolgt Gber einen Fernwarmeanschluss
an die Heidelberger Stadtwerke GmbH. Der &ffentliche
Anschluss erfolgt im Haus E mit Unterverteilung und
Abrechnungseinrichtungen frHauserA, B, C,D, Fund G.

Heizkorper
In allen Wohnungen gemafd Warmebedarfsberechnung,
Handtuchheizkérper im Badezimmer.

Abrechnung Heizung
Die Abrechnung des Warme- u. Energieverbrauchs
erfolgt Uber Heizkostenverteiler auf Mietbasis.

Kiichenzeilen

Alle Wohnungen erhalten eine Kiichenzeile mit
Edelstahlspule, Cerankochfeld, Kihlschrank, Edelstahl-
Umluftdunstabzugshaube und Hangeschranke gemal?
Planung und Mustervorlage des Bauherrn.

Aufzug

Seilaufzug ohne separaten Maschinenraum, Fabrikat
(Haushahn oder gleichwertig) rollstuhlgerecht. Innen-
wande in Edelstahl oder Dekorplatte, mit Spiegel. Turen
in Edelstahl, Haltegriff, Notrufeinrichtung, Boden
Naturstein (wie Treppenhaus).

GEMEINSCHAFTSRAUME

Waschmaschinenraum (EG)

Waschmaschinen und Trockner auf Miinzbasis.
Ausgussbecken und zusatzliche Steckdosen fur
Servicepersonal.

Miill Lagerung
Mdallraum im 1 UG.

Stellplétze Fiir PKW
Einzelparker nach Garagenverordnung in der
Tiefgarage. Zufahrten und Fahrbahn nach EAR 05.

Fahrradstellplatze
Fahrradabstellpldtze im1 Untergeschoss.

Gewerbeeinheit
Siehe gesonderte Baubeschreibung

AuBenanlagen

Die Gartengestaltung und die Gestaltung der
Gemeinschaftsflachen wie, Rasen, Bepflanzung und
Plattenwege, erfolgt nach Bauauflagen und
Aulenanlagenplan.

Als vertraglich geschuldete Baubeschreibung gilt
ausschlieBlich die in der Teilungserklarung als Anlage
beurkundete Fassung.

Waérme- und Schallschutz

Warme- und Schallschutznachweis erfolgen nach
PHPP-Standard gem. Energiekonzept der Rahmen-
planung ,Bahnstadt Heidelberg®. Anforderungen an
dem Schallschutz innerhalb einer Wohnung aus dem
eigenen Wohnbereich werden nicht vereinbart. Die
Trennwéande zwischen Bader und Schlaf- und
Wohnzimmer werden mit einem Flachengewicht von
220kg/m? zur Verbesserung des Schallschutzes
errichtet. In Bezug auf den Luft- und Trittschallschutz
gegenuber fremden Wohnungen gelten die Empfeh-
lungen fur erhohten Schallschutz gem. DIN 4109
Beiblatt 2, Tabelle 2 als vereinbart.

Sonstiges

Alle Angaben und Zeichnungen in den Verkaufs- und
Vertragsunterlagen wurden mit groBer Sorgfalt
gefertigt, Anderungen und Ergédnzungen sind nicht
vorgesehen, kénnen aber aufgrund behordlicher
Auflagen oder technischer Weiterentwicklungen o.a.
eintreten. Dazu gehort auch das Anlegen von topogra-
phisch bedingten Bdschungen oder Stitz-mauern.
Abweichungen und Anderungen sind demnach ohne
Zustimmung des Erwerbers mdglich. Die in den
Grundrissen, Lageplan und Ansichten eingezeichneten
Einrichtungsgegenstande, Zusatzbauteile, Bepflanzun-
gen, Palisadenreihen, Spaliere, Gestaltung von
Gemeinschaftsflachen, Gartenmdbel etc. dienen nur der
Veranschaulichung und sind, insofern nicht in der
Baubeschreibung erwdhnt, nicht Bestandteil des
Lieferumfangs. Abweichungen von den in den
Zeichnungen angegebenen Mallen und Flachen-
angaben sind durch die Mauerwerksbauweise "Stein auf
Stein" bedingt und im Rahmen zulassiger Bautoleranzen
maoglich. Die durch Sonderwtinsche eventuell entfal-
lenen Wohnflachen fuhren nicht zu einer Kaufpreis-
minderung gegentber den Quadratmeterangaben der
vertraglich vereinbarten Wohnungsgrundrisse.

Karlsruhe, den 27. Juni 2011
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